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S 50 R @ @ 1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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g e 50 / = : \ 53 o o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
i ' Y 50 @ @ ° ® @ —
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22 39 o4 s ~ 49 ¢ <[ 739 ~25_ 2 46 Gebauden ist entsprechend der durch die Baugrenzen definierten Uberbaubaren
@ 20 3 L. 70 . % 49 14 " A o @ . ; %—5 " t Bereiche planungsrechtlich zulassig. Allgemein darf Gber alle Geschosse bis an die
< 25 g = p 6 [38 ’ \ o s @ o - ) ¢ festgesetzten Baugrenzen heran gebaut werden, sofern nachbarschaftsschiitzende
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) L6 ol ; > 161,95 mG-N 5 643 ® oo 9 ) ; Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht
T L,68~| 160,63 m ii. NHN ® 20 399 20 < . 580 29 475 o 70 . Uberbaubaren Grundstlicksflachen bauliche Nebenanlagen und Gebaude aller Art
Lobe 104 e 20 5 o 21 4 o s | /25 "’ @ =Y - unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind:
) 3350 ) - ® & D 21 4o ), f . - Unterbauungen des Grundstiickes
= o e ’ 9 783 8 22 25 [a s ® - ebenerdige Stellplatze
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18 46 " A 57 20 . 5 2 w - Zufahrten einschliellich Ein- und Ausfahrten flr Garagengeschosse und
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@ E b . = == ° )7 — 27 : 21 ® A\ - Anlagen zur Einhausung von Mull- und Wertstoffbehaltern,
o s . [@162:18m i. N . = a -l J® — - o 9 26 21 @ 3 & - Terrassenflachen, Einfriedungen und Fahrradabstellplatze,
48g ’ &b g %6 m ii. NH [ ) X -~ 5 2L 2 6 - - ober- und unterirdische Bauwerke zur Regenwasserbewirtschaftung
o 1/61.98 m oy, 13 2 26 SChofferhofstr R ‘ : :
° e - 1 26 2 776 albe 25 2 - Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, welche der Ver- und
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: us g Jj b L. 69 1,69 7354  La69 Lo % ~(- L, 68 % NS 1.4 Flichen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
L% @ "i / 985 O/Q 4 o/ 000000000 - . . . .
Q- ‘ l':" e Y4 L. 67 MU\® L es = yeoesecssdy  Innerhalb der Flachen fiir Sport- und Spielanlagen sind Versiegelungen,
N 56_6 i g el LB . 4.3 = [ N 11 Sessssssesy Aufschittungen und Abgrabungen gegenlber der vorhandenen Gelandehohe,
o = 162.280m 1N Al nk (PNHN o 159,52 —9 i 21 notwendige Versorgungseinrichtungen sowie bauliche Nebenanlagen, die der
L . €8 [fs 68 D | k.o ' 1 ¥ 0.16 m ii. NHN Ty o = - Nutzbarmachung der jeweiligen Zweckbestimmung dienen, allgemein zulassig.
f* , T 2 e =
| \ S ) & s i : . — . :
3 — il T8 i - @ Zweckbestimmung: Skateanlage
| ! L,6 | a2 - Q ) .
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° f 1] I 68 ======3Fz3\l
)l ‘% L. 68 L, 68 ' _ AR \ ) .. . "
Bepiungablan . V/50 alo2ilf L Nl i L 68 68 -, Loflz | 61ITma - - Nebenzeichnung fur Festsetzungen nach Ziff. 1 offentliche StraRenverkehrsflache
. =X - Les | [, 66 s z L fr das zeichnerisch festgesetzte GE(e) 2ab ||
- L, 70 - 61,59 N i NAN e & NHN o dem 1. Obergeschoss = offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
@ L, 70 : :
00 0o 164.90 mp® LB L. 70 GE(e) L, 68 . _ ' .
——— il NHN ] | e L, 68 U6 - — ) Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
L.69 ’ 5 7 @ o X T Ld . 20
s Lo JfEL 162.29 m ii. NHN L85 GE 11 GE 2 Yy GE 5.1 MU 1 —] MU 2.1 m Zweckbestimmung: Quartiersplatz
3 e E ° — L.68 —— 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 _
93 : - L. 69 552926 S GR 300 m? | GF 600 m GR 1.795 m2| GF 2.500 m GR 3.183 m2| GF 8.600 m GR 2.639 m?|GF 10.050 m GR 1.857 m?| GF 6.050 m E Zweckbestimmung: Fugangerbereich
" . E D GH 186,00 a-2- | GH17530 a-1- GH 174,80 a2 GH 181,40 a-1- GH 180,90 a-2-
: 198 3 GE(e) » \ /4 7 \Z e M | 1 o el Innerhalb der festgesetzten Flache ist die Errichtung eines eingeschossigen
e S D 32 /) _ 162.42 m ii. NH ki GE 1.2 GE 3.1 LT GE 5.2 /r_ MU 2.1 MU 4.2 Kiosk-Gebdudes im Rahmen des zeichnerisch festgesetzten uberbaubaren
e 5 2L 68 ; D 5 |L.6pd862.2p m ii. NHN @ GE(e) 2 GR 6.475 m?| GF 8.600 m? GR 1.165 m?| GF 2.300 m? GR 7.775 m?|GF 16.000 m? GR 722 m* | GF 5.100 m? GR 1.767 m? | GF 4.400 m? Bereiches mit einer maximalen Gebaudehohe von 4,50 m zulassig.
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o Leg e L. 68 30 i . private Verkehrsflache
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: //// - 434 Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten ist nur innerhalb der gekennzeichneten
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5 . 2 26 _—\ T < T o private Griinflache
Innerhalb der privaten Grunflache ist die Errichtung von Wegen oder sonstigen
ErschlieBungsflachen in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise zulassig.
1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GE(e) geweébegelgiet, E?nge;ch:énkt (§ 8 BaduNdVO) Unterbri ht ermeblich 1.2 MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . mGUHNHN Maximale Gebaudehohe in Meter liber Normalhéhennull (m. ii.NHN) Zweckbestimmuna: Parkanlage + historischer Kranpark
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) as ewerbegebiet dient vorwiegend der nterbringung von  hicht -erheblic ' (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNvO) , ) L Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind héhenméRige Veranderungen sowie
bglastlgenden Gewe.rbebetrleben, die das_thnep nicht vyesentllch storer_1. Im GE(e) GR Maximale Grundfliche (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) ) Im __Berelg_:h der uperbaubaren __Grundstucksﬂqchen sind dlg zuldssigen die Errichtung von baulichen oder technischen Anlagen 2ur
_ sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die nach ihrem Storgrad im urbanen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das MaR der zuldssigen Uberbauung Gebaudehohen (GH) in Meter (m) Uber Normalhohennull (NHN) im Deutschen Regenwasserbewirtschaftung allgemein zulassig. Weiterhin sind bauliche Anlagen fiir
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gebiet gemall § 6a BauN\__/O zuldssig waren. Gewe_rbet?etrlebe mit nach’Fllch{en durch Festsetzung von maximal zuldssigen Grundflachen (GR) gemaR § 16 Abs. 2 ngpthohenngtz 20?6 (DHHN2016) als Maximalwert fiir alle Teilgebiete cﬁfferenmert soziale, kulturelle oder kiinstlerische Zwecke allgemein zuldssig, sofern diese
Ladeverkehr und offenen Glterumschlagsplatzen und ahnliche Nutzungen sind im Nr. 1 BauNVO bestimmt. Zur Ermittlung der zuldssigen Grundflichen sind (siehe Planeinschrieb) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt zur Ermittlung der insgesamt einen untergeordneten Flachenanteil von héchstens 25 % einnehmen und
MU Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) GE(e) ausgeschlossen. ausschlieRlich die nach § 19 Abs. 3 BauNVO zeichnerisch festgesetzten Baugebiete festgesetzten maximalen GH in m _u.NHN_ ist d(_ar hoch§te Punkt des Daches unter Beriicksichtigung einer mdglichst geringen  Flachenversiegelung  in
Das Urbane Gebiet dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von Zulassiakeit Nut it mit ihren Grenzen heranzuziehen. Die maximal zuldssigen GR werden fir alle (Oberkante der I_DaChhlaUt am. Dachfirst bei geneigten Dachern bzw. der obere wasserdurchlassiger Bauweise befestigt werden.
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die ulassigrerien von ulzungsarten . Teilgebiete differenziert (siehe Planeinschrieb) festgesetzt. Bei der Ermittlung der Abschluss der Attika bei Flachdachern). . . . : Das innerhalb der Flache vorhandene Bestandsgebaude R17 (siehe eingetragener
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht G?[na(& § TI_A?(S' ?I BauNVO Sr']?d die na?h §d'8 Ablf' 2 l\tl)r. 3 Sgl;]N\/NOballgerlneln zulassigen Grundflachen sind die Flachen von ober- und unterirdischen Anlagen der Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehohen dirfen ausnahmsweise Baufeldbereich) darf im Sinne dieser Festsetzung fortgenutzt werden.
gleichgewichtig sein. Im Urbanen Gebiet sind gemaR § 6 a BauNVO allgemein zu 333'\?9.? h‘?n S{t‘z ‘\3/{/‘ iusgesc .OSSSe_”’ sodern I%Szb e'geN et1r|eB ICNs/Oe enelzp age Niederschlagswasser- bewirtschaftung nicht mitzurechnen. Uberschritten vgel;jqen dUACT che zwingend d i chen A h Diese Festsetzung gilt nicht fur erforderliche Flachen des Brandschutzes oder zur
Zulassig: sind. Weiterhin sind Wohnungen im Sinne es § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO unzulassig. - nutzungsbedingte Anlagen, welche zwingend der natirlichen Atmosphare sonstigen Gefahrenabwehr.
Die _nach § 8 Abs. 3Nr. 3 Ba_uNVO augnahmswel_se zulassigen Vergnug_ung_sste_ltten GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO diirfen die festgesetzten Grundflachen fiir ausgesetzt sein mussen (z. B. Warmetauscher, Kalteaggrggate, Lichtkuppeln
1. Wohngebaude, EQWIetI .Btordelle, Eo[dellaﬁlggg §Be§rle’£\)§ S6OWée NS\%)- .bsw. ] erotlkorlllentlert.e Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 50 vom Hundert iiberschritten gn(rjtf"h Anlagen _;ft;r Nutz)ubn_g so_larerH"r?trahlur;g;gnergle, Ansaug- und
2. Geschifts- und Birogebéude ienstleistungsangebote gema S. au sind ebenso allgemein werden. ortfiihrungs- ~ 6ffnungen) bis zu einer Hohe von 1,50 m,
: ; S . . . . lassig. - Aufzugsmaschinenhduser / Treppenhauser bis zu einer Héhe von 2,50 m,
3 Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe unzut o . . . . . ; - ’ adli inwi -
des Beherbergungsgewerbes, Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 GemaR § 19 Abs. 5 BauNVO diirfen die festgesetzten Grundfldchen in den GE1 bis - Briistungen / Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von 1,50 m, 1.7 E;:lmmszcl\:ﬁ:zsmad"(:hen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
4. sonstige Gewerbebetriebe, BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und GE7 durch die Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus sofern diese mindestens um das Mal ihrer Hohe von der Aulenkante des darunter
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, %esunlﬂhegl|c|>h.etZWeck__eBaIIg?mAel|)n ZuéaSéS'ngo ssia. Ausnah ise ist | solarer Strahlungsenergie und Windenergie nicht weiter Uberschritten werden. liegenden Geschosses zurlicktreten. ) ) ) )
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Rle:]r?rieﬁn (Terls A?]iirzglun% vons' Prodjll:tions Uzﬁlé asggr.]dwﬁlr(]:berzrt]rsiévbeelie IsSOV\I/EZ m Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschriankungen oder fiir Vorkehrungen
- zum Schutz egen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im urbanen Gebiet die nach § 6a Abs. 3 BauNVO produktionsorientierten Dienstleistungsbetrieben, verbunden mit einem Verkauf an Bundes-lmmissigngschutzgesetzes ’
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstétten und Tankstellen) gen EGndverbbrau%her, (la_llne(;/erkl?ugsilgcge pro Betrlebtzulassg, dt'e Jgdpé:h gegenuber GF Maximale Geschossflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO) _ _ “LH| | Lichte Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
unzulassig. e? EeW..er:c e ZV\‘;\'/ an wekr sferle nur.elnel un ﬁrgeor n”ee rol>e ausweisen Die maximal zuléssige Geschossflache (GF) wird teilgebietsdifferenziert (siehe —— | Im Bereich zulassiger Uberbauungen oberhalb der zeichnerisch festgesetzten Baulicher Schallschutz zur Schalldimmuna der Aufenbauteile
darf. Es durfen nur Waren verkauft werden, die selbst hergestellt, ver- oder bearbeitet Planeinschrieb) festgesetzt. Die Geschossflache ist nach den AuRenmafen der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter : ) ; g , -
bzw. repariert werden. Die Verkaufsfliche darf in diesen Fallen nur einen = : - . g 9 Bei der Errichtung oder Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen Nutzungen
- P b 0 : - Gebaude in allen Vollgeschossen, gemal § 2 Abs. 5 HBO, zu ermitteln. Bereich" (siche Nebenzeichnung) im GE(e) 2 ist eine lichte Hohe (LH) von zwingend bow. Aufenthaltsr i'd die Anford Jie Luftschalld2
untergeordneten Teil der Betriebsflache von max. 10% der in Nutzung befindlichen, G R 20 Abs. 3 BauNVO d bei d Ermittl die Flach ; : N ZwW. Autenthalisraumen sind die Anforaerungen an die Lurischalldammung von
- . . : 2 . emal § S. au sin €l der Ermittiung die Flachen von 4,25 m oberhalb der Fahrbahn baulich freizuhalten. Als unterer Bezugspunkt gilt die AuRenbauteil dh. Fenst AUR snde. Dachflach Liift 51
uperbauten Geschossflache und insgesamt nicht mehr als 200 m? pro Betrieb Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden bestehende Anschlusshéhe zur Brandaustrafe von 164.90 m 6.NHN. ut en ar:.l eldeg (D.”\.l 41ggs1§£b18%1en;vahn IIe, ) taq a|_(|: er:\t,) “u gngsrc]) I?unggn)
einnehmen. Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande nicht mit zu rechnen. (;n sPrﬁC end der N h- o q c;c aGsc glz Im Hoc SIUN1 64"1]3; ;'2%?8 0'(13
GemaR § 21a Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauNVO bleiben bei der Ermittiung der Geringfiigige Abweichungen um bis zu 10 cm kénnen gemaR §31 BauGB oo Zum Rachels sind all =rindlage. von Tl
Geschossflaiche die Flachen von Garagengeschossen und Garagen in zugelassen werden. vorzunenmen.
Vollgeschossen unberucksichtigt.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, 4 der
AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen ergeben sich entsprechend der in der
Planurkunde zeichnerisch dargestellten mafRgeblichen Aufenlarmpegel L, i.V.m.
Gleichung (6) in DIN 4109-1:2018-01 unter Bericksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten wie folgt:
R'w,ges = La - KRaumart
Dabei ist
L, der maligebliche Aulienlarmpegel,
Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien.
Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches,
Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches,
Mindestens einzuhalten sind:
Ry.ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
R'w.ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches.

Gemalk der DIN  4109-1:2018-01 sind die  gesamten bewerten
Bau-Schalldamm-MaRe R’, 4 im Verhaltnis der vom Raum aus gesehen gesamten
AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes mit dem Korrekturwert K,
nach Gleichung (33) DIN 4109-2:2018-01 zu korrigieren.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen an die Schalldammung der
Aullenbauteile ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach DIN
4109-2:2018-01 zu erbringen.

Zum Zeitpunkt der Baueingabe kénnen sich im Einzelfall durch die Abschirmwirkung
von bereits errichteten Gebduden oder durch Eigenabschirmung (auch
geschossweise) geringere mafgebliche AuRenlarmpegel L, an den verschiedenen
Fassaden des geplanten Neubaus ergeben. Fir den Schallschutznachweis im
Baugenehmigungsverfahren kénnen daher geringere maf3gebliche AuRenlarmpegel
L, herangezogen werden als in der Planurkunde ausgewiesen sind, wenn dies im
Einzelfall nachgewiesen wird.

Von diesen Festsetzungen kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes
Verfahren als Grundlage flir den Schallschutznachweis gegen Aul3enlarm vorgibt.

Fensterunabhangige Liiftungseinrichtungen

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm sind bei der Errichtung und Anderungen von
Gebauden gemald Empfehlung der DIN 18005 fir die Aufenthaltsraume, die zum
Schlafen geeignet sind, schallgedammte Liftungseinrichtungen, die ein Liften der
R3aume auch ohne Offnen der Fenster ermdglichen, oder bauliche MaBnahmen
gleicher Wirkung vorzusehen. Betroffen sind die die festgesetzten urbanen Gebiete
sowie die eingeschrankten Gewerbegebiete GE(e) 1.1, GE(e) 1.2, GE(e) 1.3, GE(e)
1.4, GE(e) 5.1 und GE(e) 5.2.

Bei der Berechnung der Luftschalldammung R', .s der Aulenbauteile ist, im Falle
von  Liftungsoffnungen in der Fassade, die Schallddmmung der
BellUftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berlcksichtigen.

Auf fensterunabhangige Beluftungseinrichtungen, baulicher MaRnahmen gleicher
Wirkung oder besondere Fensterkonstruktionen kann ausnahmsweise verzichtet
werden, wenn nachgewiesen wird, dass (z.B. aufgrund von bereits errichteten
Gebauden oder durch Eigenabschirmung) ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) zur
Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) vor der Aulienfassade nicht Gberschritten wird.

Bei baulichen Mallnahmen gleicher Wirkung missen Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgetffneten
Fenster nicht Gberschritten wird.

Ausfiihrung der mit Gebauden baulich verbundenen AuBenwohnbereiche

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind an Fassaden zur Wolthager Stralle und zur
Mombachstrale in den Gebieten MU 2.1, MU 2.2, MU 2.3 und MU 3 baulich
verbundene Aulienwohnbereichen nur als verglaste Vorbauten oder verglaste
Loggien (durfen offenbar sein) zuldssig. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
Dachterrassen.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuRenwohnbereichen, die nicht
Uber mindestens einen Au3enwohnbereich ohne das Erfordernis der Ausflihrung als
verglaster Vorbau oder verglaste Loggia verfigen, ist mindestens ein baulich
verbundener AuRenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu
errichten.

MaRBnahmen der architektonischen Selbsthilfe

Zum Schutz vor Gewerbelarm ist in den Teilgebieten MU 4.1, MU 4.2 und MU 4.3 vor
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen mit zum sudlich benachbarten Betrieb KNDS
ausgerichteten o6ffenbaren Fenstern ein geschlossener Laubengang zu errichten. Es
kénnen auch bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. Die gleiche
MalBnahme gilt fir schutzbedirftige Rdume mit 6ffenbaren Fenstern in den seitlichen
Fassaden (Richtung Westen und Osten).

In Wohnungen
- mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen muss in mindestens einem
Aufenthaltsraum,
- mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen muss in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsraume jeweils mindestens ein Fenster zur
gewerbelarmabgewandten Seite nach Norden ausgerichtet sein.

Zum Schutz vor Sportanlagenlarm sind im GE(e) 7 schutzbedirftige
Aufenthaltsraume mit nach Stden ausgerichteten offenbaren Fenstern unzulassig.

Aktive MaBRnahmen an der Schallquelle

Zum Schutz vor Larm sind in den MU 5.1, MU 5.2, GE(e) 1.1, GE(e) 1.3 und GE(e)
1.4 in der Westfassade entlang der Brandaustralle weitere, Uber den Bestand
hinausgehende Offnungen, dffenbare Fenster und Liiftungsdffnungen nur zulassig,
sofern fiir die geplanten Nutzungen die Einhaltung des Immissionsschutzes nach TA
Larm nachgewiesen wird.

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a), Nr.25b)und Abs. 6 BauGB)

. Erhalt von Baumen

Die im Plan als zu erhalten dargestellten Baume sind einschliellich ihres
Wurzelbereiches vor schadigenden Einflissen, insbesondere bei Durchfuhrung von
Baumalinahmen, nach RAS-LP 4 und DIN 18920 zu schitzen und dauerhaft zu
erhalten.

Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen in der Mindestqualitat 3xv. mit Ballen,
StU 16-18 (gemessen in 1 m HOhe), zu ersetzen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die innerhalb der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bestehenden Laubgehdlze sind
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

@ Anpflanzen von Baumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind als Hochstamm in der
Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 16-18 cm (gemessen in 1 m Hohe), in einer
unbefestigten Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Bei einer Pflanzgrubentiefe von jeweils 1,5 m sind die
BaumscheibengréRen von Bdumen 1. Ordnung mit mind. 16 m? von Baumen 2.
Ordnung mit mind. 12 m? sowie von Baumen 3. Ordnung mit mind. 8 m? anzulegen.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, sofern die an den zeichnerischen
Standort vorhandenen Baume erhalten werden konnen.

Bei Neupflanzung kann von der festgesetzten Lage abgewichen werden, wenn dies
aus technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist, die Gesamtzahl
eingehalten wird und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die Flachen sind als naturnaher Spiel- /Aufenthaltsbereich herzustellen und durch
lineare und punktuelle Gehdlzstrukturen kleinteilig zu gliedern.

Innerhalb der Bereiche sind diese zu mindestens 20 % mit standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen sowie jeweils mindestens 8 Laubbaume als Hochstamm
in der Mindestqualitdt 3xv. mit Ballen, StU 18-20 (gemessen in 1 m Hohe)
anzupflanzen. Vorhandene Laubbdume sind anrechenbar. Alle Gehdlze sind zu
unterhalten und im Falle ihres Abganges innerhalb einer Vegetationsperiode zu
ersetzen.

1.9 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 sowie Abs. 7 BauGB)

E Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlichen MaRes baulicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5
BauNVO)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstragers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf der gekennzeichneten Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur
Sicherung des verrohrten Angersbaches zugunsten des kommunalen
Abwasserbeseitigungspflichtigen KASSELWASSER festgesetzt. Die Rechte

umfassen auch den Bereich der jeweiligen Schutztrassen. Fur Wartungs-, Pflege-
und UnterhaltungsmalBnahmen am Gewasser ist dem jeweiligen Leitungstrager
Zugang/Zufahrt zu gewahren.

1.10 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme
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Darstellungen aufierhalb des Geltungsbereiches sind,
mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

21 MahR der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird unter Einbezug von den Bestimmungen des § 6 Abs.
5 Satz 2 der Hessischen Bauordnung (HBO) festgesetzt, dass fir die festgesetzten
Gewerbegebiete das erforderliche Abstandsflachenmal 0,20 H betragt. GemalR § 6 Abs. 5
Satz 4 HBO muss in allen Fallen die Tiefe der Abstandsflache mindestens 3 m betragen.

2.2 Flachen fiur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §
12  und § 14 BauNVO)
Garagen und Carports sind ausschlie8lich innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.
Notwendige Stellplatze sind innerhalb von Tiefgaragen oder innerhalb von hochbaulich
integrierten  Garagengeschossen nachzuweisen. Ausnahmsweise kdnnen hiervon
abweichend bis zu 10 % auch als ebenerdige Stellplatze auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache  zugelassen werden.

2.3 Flachen fiir soziale Wohnraumforderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

In den urbanen Gebieten dirfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei denen ein Anteil
von mindestens 30 Prozent der in den Gebauden realisierten Wohnungen mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden koénnte. Ausnahmsweise kdnnen
Wohngebaude ohne forderfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn die nach Satz 1
erforderlichen Wohnungen in einem anderen Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches
erbracht werden.

2.4 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen, sofern keine denkmalschutzseitigen Belange dem widersprechen.

2.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24 BauGB)

2.5.1 Dachflachenmaterialien
Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser gelangen
kdonnen, sind nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

2.5.2 Dachbegriinung

Bei Neuerrichtung von Gebauden sind die Hauptdacher zu mindestens 2/3 extensiv zu

begrinen und dauerhaft zu pflegen. Die Aufbaustiarke der Vegetationsschicht

(durchwurzelbare  Schicht) muss mindestens 10 c¢cm  betragen. Von der
Dachbegrunungspflicht  sind ausgenommen

- Flachen fir technische Anlagen,

- Dachflachen, welche als Terrasse oder Wegeflache genutzt werden,

- Flachen, welche im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z. B. fur

Belichtungszwecke),

- Vordacher sowie Eingangsiberdachungen,

- Dachflachen von Nebenanlagen gemai} § 14 BauNVO,

sofern diese insgesamt 10 % der jeweiligen Dachflache eines Hauptgebdudes nicht
uberschreiten.

GemalR § 31 Abs. 1 BauGB konnen im Einzelfall Ausnahmen zu Art und Umfang der
Dachbegriinung zugelassen werden, wenn sich besondere Nutzungsanspriche fir die
Dachflachen ergeben und diese unter Wirdigung der 6ffentlichen Belange vertretbar sind.

2.5.3 Fassadenbegriinung
Bei Neuerrichtung von Gebauden sind fensterlose Abschnitte von Aufenwandflachen in
Bereichen mit vegetationsfahigen Bodenanschluss ab einer Lange von mindestens 5 m und
einer Flache von mindestens 50 m? mit rankenden oder selbstklimmenden Pflanzen oder
wandgebundenen Begriinungssystemen zu begrinen, sodass abhangig von der
Pflanzenauswahl eine flachige Begriinung erreicht wird. Die Bepflanzungen sind nach den
Vorgaben der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V.
(FLL) entsprechend der Fassadenbegrunungsrichtlinien "Richtlinien fur die Planung, Bau und
Instandhaltung von Fassadenbegriinungen" fachgerecht herzustellen, zu pflegen, dauerhaft
zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Als fensterlos gelten zusammenhangende Fassadenflachenanteile ohne Tudren- und
Fenstertffnungen von mindestens 50 m? GréRRe. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,5 Ifdm.
Fassadenlange.

Von der Fassadenbegriinung ausgenommen sind Fassadenabschnitte, welche aufgrund von
brandschutzseitigen Belangen nicht begriint werden kénnen oder auf einer Nachbargrenze
stehen und als Grenzbebauung zu beurteilen sind.

2.5.4 Minimierung der Versiegelung
Mit Ausnahme der =zeichnerisch festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind
ErschlieBungsflachen und sonstige zu befestigende Grundstlicksfreiflachen in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, sofern keine wasserwirtschaftlichen Belange
entgegenstehen. Hiervon ausgenommen sind erforderliche Flachen fur die Feuerwehr.

Die nicht durch Gebaude Uberbauten Bereiche von Tiefgaragen sind mit einer mindestens
40 cm dicken Erdschicht zu bedecken, zu begriinen und zu bepflanzen. Fir vorgesehene
Baumpflanzungen auf den Oberflachen der Tiefgaragen ist entsprechend eine mindestens
120 cm starke Uberdeckung auf mindestens 10 m? Flache vorzusehen.
2.6 Nutzungsbeschriankungen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von festen, flissigen oder
gasférmigen fossilen Brennstoffen als Endenergietrager sowie die Verbrennung von
Stuckholz und Holzprodukten zum Zwecke der Warme und Warmwasserversorgung
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Brennstoffe nach § 3 Abs. 1 Nr. 5a der 1. BImSchV
(Holzbriketts oder Pellets). Das gilt ausdrtcklich auch fir Einzelfeuerungsanlagen wie offene
Kamine und Kamindfen.

2.7 MaBRnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Neuerrichtung von
Gebauden technische Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien auf mindestens 30 % der
Bruttodachflachen von  Hauptgebauden zu errichten.
Der sich ergebende Flachenanteil kann auch an Fassaden bzw. anderen Aulenflachen des
Gebaudes nachgewiesen werden. Die technischen Anlagen auf den Dachflachen sind so
auszuflhren, dass die Funktion der Dachbegrinung i.S.d. Ziff. 2.5.2 des Bebauungsplanes
nicht eingeschrankt wird.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 91 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
3.1.1 Die Verwendung von gléanzenden und/oder reflektierenden Dachmaterialien (wie glasierte
Ziegel, glanzende Bleche) ist unzulassig.

3.1.2 Haustechnische Anlagen auf den Dachflachen sind einzuhausen oder gestalterisch in die
Gebaudehlle des Hauptbaukoérpers zu integrieren. Die Grundflache aller Technikaufbauten
darf 25 % der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten. Von dieser Regelung sind Anlagen
zur regenerativen Energiegewinnung ausgenommen.

3.1.3 Standflachen flir bewegliche Abfallbehalter sind durch bauliche oder gartnerische
Maflinahmen baulich oder gestalterisch einzufassen und gegen Einsicht von der &ffentlichen
Verkehrsflache abzuschirmen.

3.2 Stellplatze (§ 91 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)

Abstellplatze flr Fahrrader

3.2.1 Der Nachweis Uber die erforderliche Anzahl, GroRe und Gestaltung von
Fahrradabstellpldtzen hat entsprechend der Vorgaben der Verordnung Uber die
Anforderungen an Abstellplatze fir Fahrrader (Fahrradabstellplatzverordnung) des Landes
Hessen vom 14. Mai 2020 zu erfolgen.

3.2.2 Von der erforderlichen Zahl der Fahrradabstellplatze kann im Einzelfall abgewichen werden,
wenn sie in einem offensichtlichen Missverhaltnis zu dem nach der Eigenart des Vorhabens
zu erwartenden Bedarf steht.

3.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5
HBO)

3.3.1 Je angefangene 800 m? Grundstlicksfreiflache ist innerhalb der festgesetzten Baugebiete im
Privatgrundstlick mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder mind. halbstammiger
Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm sowie zwei Laub- oder
Obststraucher (PflanzgréRe mind. 100 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu

erhalten. Diese Pflanzungen sind innerhalb der festgesetzten Baugebiete sowie innerhalb der
festgesetzten privaten Grunflachen nachzuweisen. Bei Ausfall der Gehdlze sind diese

innerhalb  einer Pflanzperiode nachzupflanzen; vorhandene oder zeichnerisch festgesetzte

Baume sind anrechenbar.

3.3.2 Vorgarten (Gartenflachen zwischen der erschlieBenden Verkehrsflache und stralenseitiger
Fassade) sind - mit Ausnahme von erforderlichen Hauszugangen, Stellplatzen und Zufahrten

- zu begriinen und gartnerisch anzulegen. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder
Kiesbeeten ist unzulassig.

3.4 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)
3.4.1 Zulassig sind ausschlielllich Werbeanlagen, die den im Gebiet dargebotenen Leistungen
dienen.

3.4.2 Beleuchtete oder durch Strahler abgeleuchtete Werbetafeln sind zulassig.

3.4.3 Nicht zulassig sind Werbeanlagen auf den Dachflachen, digitale Werbetafeln,
Leuchtreklamen in Neonfarben und mit besonderen Leuchteffekten wie Blink- und
Blitzschaltungen oder wechselnden Lichtstarken (ganz oder auch nur teilweise) sowie Anlagen
mit weit sichtbarem, wechselndem und bewegtem oder grellem Licht (z.B. Skybeamer,
Laufschriften, Monitore und Bildschirme). Diese Festsetzung bezieht alle Gebadudeteile und
Grundstucksflachen innerhalb des Plangebietes ein.

4. HINWEISE

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumalRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige Hinweise, die
einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1, Am Alten Stadtschloss
1, 34117 Kassel, unverzuglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39 Abs. 5 und §
44 Abs. 1 BNatSchG). Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungsverbote) hat die
Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zu erfolgen. Bei einem Nachweis
von Individuen, Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist vor einer Beseitigung bei der zustandigen Naturschutzbehdérde ein
Antrag auf Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme gemaR § 45 (7) BNatSchG einzuholen. Bei einem positiven
Befund sind geeignete und erforderliche ErsatzmaRnahmen nach MafRgabe der Naturschutzbehérde abzustimmen und
umzusetzen. Dariber hinaus sind alle Gehdlze vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester, Hohlen
usw. zu Uberpriifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Vorfeld abwenden zu kdnnen.

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils glltigen Fassung
ist zu beachten.

Bodenfunde

Bodenfunde sind gemal § 21 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fir
Denkmalpflege, Abteilung flir Vor- und Friihgeschichte, Marburg, den Magistrat der Stadt Kassel oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde der Stadt Kassel zu richten. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei der
Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in diesem Bereich zu
unterbrechen und das Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutz des
Regierungsprasidiums Kassel zwecks Absprache der weiteren MalRnahmen zu informieren.

Bombenabwurfgebiet

Das Regierungsprasidium Darmstadt teilte in seiner Stellungnahme vom14.10.2024 mit, dass die Auswertung der beim
KampfmittelrAumdienst vorliegenden Kreisluftbilder ergeben hat, dass sich das Gelande in einem Bombenabwurfgebiet
befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundséatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbauten bereits bodeneingreifende BaumalRnahmen bis zu einer Tiefe von
mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine KampfmittelrAummalRnahmen notwendig. (Weitere Informationen siehe
Kapitel 4.11 der Begriindung)

Dachbegriinung

Der Begrinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat missen den Anforderungen der aktuellen
Dachbegriinungsrichtlinie der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen.
Die Richtlinien fur die Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegriinungen sind bei der Stadt Kassel einsehbar.

DIN-Vorschriften
Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Vorschriften liegen dem Amt fiir Stadtplanung,
Bauaufsicht und Denkmalschutz vor und kénnen zu den Ublichen Sprechzeiten eingesehen werden.

Erhalt von Laubbdumen

Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der Bautatigkeit gem. DIN 18920 zu schitzen. Es wird eine
Umweltbaubegleitung empfohlen, welche den Schutz der Baume im Rahmen der Bauausfiihrung mit Auswahl der
entsprechenden MalRnahmen (z.B. Bauzaun, Wurzelvorhang) sicherstellt.

Fassadenbegriinung
Die Fassadenbegrinungsrichtlinien "Richtlinien fir die Planung, Bau und Instandhaltung von Fassaden- begrinungen”
sind bei der Stadt Kassel einsehbar.

Gebietsentwédsserung

Fur das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen ist ein Entwasserungszielkonzept in Zusammenarbeit mit dem
Abwasserbeseitungspflichtigen KASSELWASSER in Aufstellung. Darin werden unter Berlcksichtigung der ortlichen
Gegebenheiten (Topographie, Entwasserungssysteme), unter Einbindung der Starkregengefahren- und FlieBwegekarten
und Wirdigung der natlrlichen Wasserbilanz projektspezifische Anforderungen und ZielgroRen definiert. Dazu zahlen u.
a. Kennwerte der einzuhaltenden Wasserbilanz aus Verdunstung, Grundwasserneubildung und Abfluss,
Abflussbegrenzungen (zu erwarten sind 3l/s*ha), Ableitestrecken und -positionen, Rickstauebenen,
Gefahrdungsbereiche aus Starkregen, Jéhrlichkeiten der Uberflutungspriifung. Des Weiteren ergehen nachrichtliche
Hinweise in Bezug auf aktuelle und zukunftige Trassen 6ffentlicher Leitungswege im und am Plangebiet.

Geliandehohe
Die tatsachliche Gelandeoberflache im Geltungsbereich liegt zwischen 159,52 m G.NHN und 164,04 m G.NHN.

Hoéhenbezugspunkte

Die angegebenen Hohenbezugspunkte sind dem Datensatz der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformation entnommen und durch &rtliche Vermessungsleistungen validiert. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass 0Ortliche Héhenaufnahmen von den Angaben der Planzeichnung geringfligig abweichen kénnen.

Lichtemissionen

Die Flachen des Plangebietes sind aufgrund ihrer Lage als naturschutzfachlich sensibel einzustufen. Zum Schutze der
nachtaktiven Tierarten sind die Lichtemssionen auf das erforderliche Maf} in Abh&ngigkeit von der Nutzung (z.B.
Beleuchtung des Parkplatzes, Wegeflachen, des Eingang, u.a.) und dem sich daraus ergebenden situationsabhangigen
Bedarf zu begrenzen.

Weitergehende Restriktionen hinsichtlich des Schutzes von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten sowie von
Insekten sind dem § 35 des Hessischen Naturschutzgesetztes zu entnehmen.

Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine
Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz).

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser (hierzu zahlen auch Parkplatzflachen, die zum Beispiel mit
Rasengittersteinen ausgebildet sind), ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemalR §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz
erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde der Stadt Kassel zu
beantragen. Dem Antrag sind unter anderem Berechnungen zur Bemessung der Versickerungsflachen unter
Beriicksichtigung des Wasseranfalles, der verwendeten Materialien und der Versickerungsfahigkeit des Bodens nach
DWA Arbeitsblatt A 138 sowie Rickhaltung und Vorbehandlung von Niederschlagswasser nach DWA-Arbeitsblatt A-102
beizufiigen. Bei erfolgreicher Priifung des Antrags und Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist eine Befreiung von
der Anschlusspflicht bei KASSELWASSER zu beantragen. Fir die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers
auf den Grundstiicksflachen bedarf es neben der wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Gewasserbenutzung einer
wasserrechtlichen Genehmigung fiir das Einleitbauwerk. Je nach Art und Umfang des Einleitbauwerkes ist diese eine
Anlage in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern im Sinne des § 36 Abs. 1 WHG. Gemal § 22 Abs. 1 HWG
bedarf die Errichtung von Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern der wasserrechtlichen
Genehmigung.

Oberflachenmaterialien

Zur Entwicklung autochthoner Spontanvegetation und der Verbesserung des Mikroklimas wird empfohlen, Oberflachen
als wassergebundene Decken auszubilden, sofern dies technisch moglich ist. Des Weiteren wird die Verwendung von
hellen Oberflichenmaterialien empfohlen, um die Entstehung von Warmeinseln zu minimieren und klimatischen
Aufwarmungsextremen entgegen zu wirken.

Pflanzungen

Fur vorgesehene Anpflanzungen wird dringlich empfohlen, Arten oder Sorten unter Berlicksichtigung der klimatischen
Standortbedingungen zu verwenden. Auf die Pflanzempfehlungen der GALK — Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz —
wird hingewiesen.

Stadtebaulicher Vertrag

Zum Bebauungsplan Nr. V/20 "Henschel-Areal" gehdért ein stadtebaulicher Vertrag zwischen einem
Grundstickseigentumer/investor und der Stadt Kassel, welcher u.a. Regelungen zur Umsetzung von
artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen, zum Umgang mit Belangen des Denkmalschutzes sowie hinsichtlich der
Belange zur ErschlieBung des Grundstiickes beinhaltet, welche in nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
berlcksichtigen sind.

Stellplatze

Im Allgemeinen ist die Zahl der erforderlichen Kfz-Stellplatze nach dem voraussichtlich tatsachlichen Bedarf zu ermitteln
(siehe auch § 52 HBO), sofern nicht eine anderweitige kommunale Satzung Regelungen Uuber die Zahl der
Kfz-Stellplatze vorgibt.

Die GroRe und Gestaltung der herzustellenden Kfz-Stellplatze richtet sich nach der Hessischen Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen  (Garagenverordnung - GaV) vom 15. November 2022.

StraBenbaulasttrager
Gegen die Strallenbaulasttrager, der das Plangebiet tangierenden Stralen des Uberortlichen und 6rtlichen Verkehrs
bestehen keine Anspriiche auf SchutzmalRnhahmen gegen Verkehrsemissionen.

Ver- und Entsorgung
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind
Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefahrdung der Versorgungsleitungen entsteht.

Wasser- und Bodenschutz

Anlagen zum Umgang und Lagern von wassergefahrdenden Stoffen (zum Beispiel Heizéltankanlagen) sind gemaf § 17
Anlagenverordnung (AwSV) zu errichten, zu betreiben und bei der zustédndigen Wasser- und Bodenschutzbehdrde
gemal § 40 AwSV anzuzeigen - dies kann auch je nach Stoff, Menge, Bauart und Wassergefahrdungsklasse fir
Anlagen der Kalteherstellung gelten.

Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. § 8 WHG erlaubnispflichtig.

sKunstwerk 7000 Eichen“
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk 7000 Eichen" nicht betroffen.

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlagen hergestellt aus der Stadtgrund- Aufgestellt,

karte unter Zugrundelegung der Liegenschafts-

karte durch Vermessung und Geoinformation der

Stadt Kassel (Zustéandigkeit nach § 15 Abs. 2 Nr. 3

HVGG).

Kassel, Kassel,

Vermessung und Geoinformation Stadtplanung, Bauaufsicht
Magistrat und Denkmalschutz

Vermessungsdirektorin

Stadtklimaréatin Baudirektor

Offentlich auszulegen in der Zeit vom
bis einschlieBlich

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Aus-
legung gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel am

Kassel,
Der Magistrat

Kassel,
Die Stadtverordnetenversammlung

Stadtverordnetenvorsteherin

Stadtklimaratin

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen wurde am von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Hat o6ffentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 sowie § 4a Abs. 4 BauGB vom bis
einschlieBlich . Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung wurden bekannt gemacht im Amtsblatt
der Stadt Kassel Nr. ~ vom

Kassel,
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Kassel,
Die Stadtverordnetenversammlung

Techn. Angestellter

Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Kassel,
Der Magistrat

Oberbirgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammlung als Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im

Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaB § Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. vom .

10 Abs. 3 BauGB, ortstiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Kassel, Kassel,

Der Magistrat Der Magistrat

Oberbirgermeister

Stadtklimaratin
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Hessische Bauordnung (HBO) in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
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